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Der Schliissel fiirs Wohnen

Sportplatzgasse 4/1, 2821 Lanzenkirchen | Wohnung | Objektnummer: 1688/247

BETREUBARES WOHNEN:
Gartenwohnung mit Terrasse

Ihre Ansprechpartnerin

Nina Waldegger
Wohnungsvergabe Bestand
02253/58085-24 n.waldegger@geboes.at
www.geboes.at/
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BETREUBARES WOHNEN: Gartenwohnung mit Terrasse
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Lage

Lanzenkirchen, eine malerische Gemeinde im Industrieviertel von Niederdsterreich, bietet Innen eine perfekte
Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit. Die Verkehrsanbindung in Lanzenkirchen ist ideal fur
Pendler und Familien, die die Vorteile einer ruhigen Wohnlage mit einfacher Erreichbarkeit von stadtischen
Annehmlichkeiten kombinieren mochten.

Beschreibung

Diese Wohnhausanlage liegt sudlich von Wiener Neustadt in der Freizeitgemeinde Lanzenkirchen. Auf der einen
Seite reichen die waldreichen Hange der Buckligen Welt mit dem Rosaliengebirge fast bis ans Ufer des Leitha
Flusses und Gegenuber erstreckt sich die weite Ebene des Steinfeldes mit ihren machtigen Fohrenwaldern.

Lanzenkirchen, Sportplatzgasse 4/1

BETREUBARES WOHNEN: 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Garten in Lanzenkirchen

Zur Wohnung gehort eine Klche, ein Einlagerungsraum und ein Abstellplatz in der Garage.

Betreubares Wohnen ist eine besondere Wohnform fur dltere Menschen, fUr die Selbststandigkeit,
Selbstbestimmtheit und Sicherheit wichtig sind.

Zielgruppe sind im Besonderen:

- Altere Menschen
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- Menschen mit leichtem bis mittlerem Pflegebedarf (Pflegegeldbezug, Rollstuhlfahrer)
- Uber 60-jahrige mit schlechter Wohnsituation (kein Lift, schlechte Heizung, entlegene Lage)

- Altere Menschen oder Menschen mit Behinderung, die Gber Empfehlung der Mobilen Dienste aufgrund einer
besonderen sozialen Situation vorgeschlagen werden.

Sonstige Angaben

Finanzierungsvariante 1:
Miete: € 775,00
Finanzierungsbeitrag: € 16.070,00

Finanzierungsvariante 2:

Miete: € 810,00

Finanzierungsbeitrag: € 5.357,00
Restbetrag wird bis Auszug gestundet
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 55,07 m?

Gartenflache: ca. 58 m2

Terrassenflache: ca. 10,88 m?

Etage: EG

Zimmer: 2

Bader: 1

Abstellrdume: 1

Garten: 1

Terrassen: 1

Garagen: 1

Ausstattung

Bauweise: Massiv

Boden: Fliesen, Linoleum

Fahrstuhl: Personenaufzug

Befeuerung: Luftwarmepumpe

Beluftung: kontrollierte
Wohnraumluftung

Balkon: Sudostbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Gesamtmiete: 775,00 €
Miete pro m? (exkl. USt.): 14,07 €
Miete: 775,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 775,00 €

Gemeinnltzige Baugenossenschaft 6sterr. GebdsstraBe 1
Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H. 2521 Trumau

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fenster:
Bad:
Kuche:

Stellplatzart:
Extras:

Serviceleistungen:

Finanzierungsbeitrag:

T +43(0)2253 58 085
E geboes@geboes.at

Wohnen
2025-12-01
unbefristet

Klche, Bad
FuBbodenheizung

sehr gut
Neubau
neuwertig
2011
Sudosten

07.05.2031
=8 34,2 kWh/m2a
N 0,81

Kunststofffenster
Bad mit WC

Einbauklche, Wohnkuche /
offene Kiiche

Tiefgarage
Wasch-/ Trockenraum,

Fahrradraum, Abstellraum,
Seniorengerecht

Betreutes Wohnen

16.070,00 €
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Weitere Fotos
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Lage

Sportplatzgasse 4/1, 2821 Lanzenkirchen

Gemeinnitzige Baugenossenschaft sterr.
Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H.

GebosstraBe 1
2521 Trumau

E geboes@geboes.at
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& e Dpar. = Map data ©2025
Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 75m Schule 200 m
Apotheke 2.675m Kindergarten 125m
Klinik 6.550 m Hohere Schule 7.175m
Krankenhaus 7.800 m Universitat 6.550 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 75m Bank 325m
Backerei 2.675m Geldautomat 325m
Einkaufszentrum 4,150 m Post 2.650m
Verkeh Polizei 2.550m
erkenr
Bus 275m
Autobahnanschluss 3.475m
Bahnhof 600 m
Flughafen 9.825m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Verkaufsplan

26,85 ¥bS/L0 " 1AL 900 90|"¥N rO¥d

| 3SSVHLSSO839O ‘NVINNYL 1252V "H G w'ue “bas 2d 739
oSN A8 SONBSNVE oI LONNINSS [ 6001 02] WNLYQ) oo é (444 1 e NIZLSLSNNY
. Sig = L/v + W €C9C s D .
0S:L W | 1%%Es w\ S /s SNVHNIDIILS R £
e ]
TONI rﬁ 9/ 10 mw ﬁ
0L-760 €2/2292(0)E v+ xejajaL 4 or's e nis
0-v60 £2/2292(0)Ep+ uosalaL JUOA JHOSINAITHYZ TNl mw ﬁ
euIsNy / IPEISNSN JBUsIM 00.Z ‘9 essebulizg s =]
HEWO 1Z JI3ANIFITHOS IHILIHOYY SR = W D
W €9 B0 NILYVYOHILIIW [ O3 © MO0LS :U_ﬁnvuﬂ_w e
2 88°0L : 3SSVHYAL | L ¢ UN-dOL gs/oz saa | es/0zs00_° _
W 0Z'SS $3HOYT4ZLNANNHOM | ¥ © Y0078 B | AL AR 3
|
Z1V1d1d0dS ¥311v | - & Hm D
NIHOHIMNIZNYT VYHM T s =2
INIEVHYOANVE e oy ﬁg ﬁ
1doL| LLINHOSSNV I Nl
93 | -NV1dd3110d -
NINHOM+3HONA | | K]
NIONNYIANY ¥IDIONIONINIO HOIMLIVHISHOA \ =
NIWHIN ISSYWENLYN P
1111 LINDIFIO LHOIN NTIEQWNVENIT N R »'oNA
NOA ONNTT3LS¥3 ¥NZ IDVIANNND STV / \ W LE9
ANIS 3SSYW N3LANHOIZZIONIZ NINY1d N3a NI 31a ( | FHOSINHOOX
. T -7 \ 7 _J//// \\\\\,
i i ONNLHOV i i Jdoe o/ 1y L |
S /S80¢ Hal| /0 I — S0 Y/ 180Ky |, / ,
WOZ=W1 L SETnls) TS sezons U 667 NS | A ,
]
L
14 € 4 L 0 8 szio|dvy = BEACENE
:gV.LSSSVYIN eisd S A5
® 055 %
® ] \ G s e
| 0- i NBLLYINOL3S -
;
Wsv/se ass VAL gy m g S e _. ) .V
— ] GRCALT ., [ W 0C'GS FHOYTHZLNNNHOM
@ ///1 T 7
B m / B m
23 23
g : 50 g
74 oft ool (154 (34 ol o6t (14
ol
Q 0Tl | £56 (14 98¢
&\O\N\ [1/4 896 4 98¢
055 98
e N

-» geboes.at

+43 (0)2253 58 085

T

GebosstraBe 1
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Gemeinnitzige Baugenossenschaft sterr.

Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H.
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