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Der Schliissel fiirs Wohnen

Wiener Stral3e 66/31, 3133 Traismauer | Wohnung | Objektnummer: 1688/294

Helle Dachterrassenwohnung mit

Fernblick

Ihre Ansprechpartnerin

Nina Waldegger
Wohnungsvergabe Bestand

02253/58085-24
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Der Schliissel fiirs Wohnen

Helle Dachterrassenwohnung mit Fernblick

Lage

Der Slogan der Stadtgemeinde "Traismauer - das Tor zum Herzen Niederdsterreichs" bewahrheitet sich. Die
zentrale Lage im Stddtedreieck St. Polten - Krems - Tulln, die sehr gute Verkehrsanbindung, auch durch die "St.
Georgsbrucke" Uber die Donau nach Wien, die Bedeutung als Wirtschaftsstandort aber auch als
Naherholungsgebiet sind gute Grinde, seine Zelte in der Stadtgemeinde Traismauer aufzuschlagen.

Beschreibung

Ein gemutlicher Spaziergang durch die Wein-Pfade, eine Radtour entlang der Donau oder ein Ausflug zu einem
der drei Naturbadeseen - wer hier lebt hat alles was das Herz begehrt quasi ums Eck. Ein idealer Ort fur
Menschen, die die Vorzige einer Kleinstadt mit den Annehmlichkeiten einer Grol3stadt verbinden mochten.
Neben der Kremser Schnellstral3e wurden mit der Errichtung der Donaubrucke glnstige infrastrukturelle
Voraussetzungen geschaffen, die Traismauer zu einem attraktiven Standort machen.

Traismauer, Wiener StraRe 66/31

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse in Traismauer.

Zur Wohnung gehort ein Einlagerungsraum und ein Autoabstellplatz im Freien.

Sonstige Angaben

Finanzierungsvariante 1:
Miete: € 715
Finanzierungsbeitrag: € 20.113

Finanzierungsvariante 2:

Gemeinniitzige Baugenossenschaft 8sterr. GebosstraBe 1 T +43(0)2253 58 085
Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H. 2521 Trumau E geboes@geboes.at -> geboes.at



gebos )

Der Schliissel fiirs Wohnen

Miete: € 730
Finanzierungsbeitrag: € 4.023
Restzahlung nach 10 Jahren: € 16.090
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Eckdaten

Wohnflache:

Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellrdume:
Terrassen:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Balkon:
Fenster:

gebos )

ca. 50,74 m2
ca. 41,46 m2

DG

RN N N N NS

Massiv
Flachdach
Personenaufzug

Luftwarmepumpe
SUdostbalkon / -terrasse

Kunststofffenster

Preisinformationen

Gesamtmiete:

Miete pro m2 (exkl. USt.):

Miete:

Monatliche Gesamtbelastung:

Gemeinnitzige Baugenossenschaft sterr.
Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H.

GebosstraBe 1
2521 Trumau

Der Schliissel fiirs Wohnen

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Mobiliar:

Lagebewertung:

Bauart:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

WCs:
Bad:

Klche:
Stellplatzart:
Extras:

Wohnen
01.01.2026
unbefristet
Bad

sehr gut
Neubau
2014
Stdosten

12.01.2034

32,9 kWh/m2a

=1 0,86

Getrennte Toiletten

Bad mit Fenster,
Badewanne

Wohnkuche / offene Klche

Parkplatz

Fahrradraum, Abstellraum

Es sind 2 Finanzierungsvarianten vorhanden.

Finanzierungsbeitrag:

T +43(0)2253 58 085
E geboes@geboes.at

20.113,00 €
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Weitere Fotos
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Lage

Wiener Stral3e 66/31, 3133 Traismauer

< <
% X
© % vos?
> W A= X (one
Salzgasse & & ®, sro°
. 3 § *“’
[72} -
© i fene" p
g 5‘0\\\\0 farrweg
173 fe =]
73 xra (]
@ aupts =3
Stollhofener HauP E Tulpengasse
Q
e [
Mitterndorfer St2 2
jerstrasse é;
) Ey =
<2 [ o
© a =
Z & o =
2 % Q 5 =
S @ o B c
< o [ =5 =
= 7] E=1
l < A ] 5 o
& Samariterbund € a a
Landesverband... "%/ o o §
QJ
o o
IS o
nhof ) 3 Traismaure
A4 @
Wwaldandachtgasse Walg, =
a
ndacthESSe <E

Google Map data ©2026

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 675m Schule 625m
Klinik 700 m Kindergarten 1.000 m
Apotheke 950 m )

Sonstige
Nahversorgung Bank 725m
Supermarkt 150 m Geldautomat 725m
Backerei 750 m Post 925 m
Einkaufszentrum 8.850 m Polizei 875m
Verkehr
Bus 250 m
Autobahnanschluss 2400 m
Bahnhof 750 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Verkaufsplan
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