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Der Schliissel fiirs Wohnen

St.-Antoni-Stralse 25/1, 7000 Eisenstadt | Wohnung | Objektnummer: 1688/317

Moderne mehrgeschof3ige Wohnung
mit groRer Dachterrasse

Ihre Ansprechpartnerin
Julia Konig
Wohnungsvergabe Neubau

02253/58085-22 j.koenig@geboes.at
www.geboes.at/
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Der Schliissel fiirs Wohnen

Moderne mehrgescholdige Wohnung mit grolser Dachterrasse

Lage

Die Landeshauptstadt Eisenstadt liegt im Bundesland Burgenland am stdlichen Leithagebirge. Sie ist an das
offentliche Zugnetz angebunden von wo aus man durch zahlreiche Schnell- u. Regionalzugverbindungen den
Wiener Hauptbahnhof in ca. 60 Minuten Fahrzeit bequem erreichen kann. Die burgenlandische Landeshauptstadt
verflgt auch Uber ein hervorragend ausgebautes Stralsennetz und ist direkt an die Autobahn angebunden. Die
Fahrzeit zur Wiener Stadtgrenze betragt ca. 35 Minuten.

Beschreibung
WILLKOMMEN IN EISENSTADT, DER STADT DER SONNE

Zentrale Stadtlage - nur wenige Gehminuten von der Innenstadt entfernt.

Die Landeshauptstadt Eisenstadt ist stetig wachsend, erfreut sich groBer Beliebtheit und verzeichnet jahrlich
Zuzug. Hier werden Urbanitat und dorfliche Vorzige, sowie Tradition und Moderne angenehm verbunden. Die
14.000-Einwohner-Stadt verfugt Uber eine moderne und leistungsfahige Infrastruktur, ein vielfaltiges kulturelles
Angebot sowie zahlreiche Freizeiteinrichtungen und beste 6kologische Bedingungen. Es herrscht eine hohe
Lebensqualitdt - geht man vor die Tur ist man praktisch gleich im Grinen.

Eine Vielzahl qualitativ hochwertiger Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen, beste medizinische Versorgung
mit zahlreichen Facharzten und einem Krankenhaus, sowie alle wichtigen Behorden sind in der Stadt vorhanden.

Die nahe gelegene Fullgangerzone im Herzen Eisenstadts mit historischem Stadtkern und zauberhaften
barocken Blrgerhausern ladt mit individuellen Geschaften zum Flanieren und Einkaufen ein. Wochentlich findet
ein grol3er Markt fur die Versorgung mit erstklassigen regionalen Lebensmitteln statt.

Eisenstadt, St.-Antoni-StraRe-25/1

Modernes 5-Zimmer-Terrassenhaus Uber mehrere Geschol3e und groBer Dachterrasse mit Rundumblick tber
Eisenstadt - Ideal fur Individualisten, die ausgefallene Grundriss lieben.
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Erdgeschol3: Vorraum und Tageslichtbad mit Dusche und WC.

Halbstock: Zimmer mit Raumhohe tber 1,5 Geschole

1. Obergeschol3: \WohnkUlche mit windgeschutzter, sidostseitiger Terrasse

2. ObergeschoR: zentrale Galerie mit 3 Zimmer und Tageslichtbad mit Dusche und WC.
DachgeschoR: Ausgang auf die sehr groRe Dachterrasse mit Rundumblick.

Zum Haus gehort ebenfalls ein Einlagerungsraum.

Garagenplatze (€ 80,--/Monat) und zusatzliche Lagerflachen kdnnen optional erworben werden.

Sonstige Angaben

Finanzierungsvariante 1:
Miete: € 1.860
Finanzierungsbeitrag: € 95.190

Kaufoption nach 5 Jahren

Finanzierungsvariante 2:
Miete: € 2.122
Finanzierungsbeitrag: € 5.600
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Eckdaten
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Wohnflache: ca. 127,56 m?
Gartenflache: ca. 13,33 m?
Terrassenflache: ca. 87,56 m?
Etage: EG

Zimmer: 5

Bader: 2
Abstellrdume: 1

Garten: 1

Terrassen: 2

Garagen: 1
Ausstattung

Bauweise: Massiv
Dachform: Flachdach
Boden: Fliesen, Parkett
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Fernwarme

Preisinformationen

Der Schliissel fiirs Wohnen

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Baujahr:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Fenster:

Bad:

Klche:
Stellplatzart:
Extras:

Gesamtmiete:
Miete pro m? (exkl. USt.):

Miete:

Monatliche Gesamtbelastung:

Gemeinnitzige Baugenossenschaft sterr.

Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H.

1.860,00 €
14,58 €
Finanzierungsbeitrag:
1.860,00 € Miete mit Kaufoption:
1.860,00 €

GebosstraBe 1
2521 Trumau

T +43(0)2253 58 085
E geboes@geboes.at

Wohnen

sofort

unbefristet

Bad
FuBbodenheizung

sehr gut

Ruhelage
Neubau

2022

Bl 34 kWh/m?2a
™ 0,79

Aullenliegender
Sonnenschutz, Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Dusche, Bad mit WC
WohnkUche / offene Kiche
Tiefgarage

Fahrradraum, Abstellraum

Es sind 2 Finanzierungsvarianten vorhanden.

95.190,00 €
Ja

-» geboes.at
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Weitere Fotos
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Lage
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Verkaufsplan EG

VERKAUFSPLAN

SIEDLER UND MIETER
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DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE GEHOREN NICHT ZUR WOHNUNGSAUSSTATTUNG,
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KOTEN UND FENSTERMASZE SIND ROHBAUGRASZEN MIT MASZTOLERANZEN
E SIND DURCHGANGSLICHTEN. GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

ALLE SONDERWLINSCHE, ABWEICHUNGEN VON DER STANDARDAUSFUHRUNG, BEDURFEN DER FREIGABE DURCH DEN BAUHERRN.
DIESER PLAN IST ZUM ANFERTIGEN VON EINBAUMBBELN NICHT GEEIGNET
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10.07.2021

ING.HANIKA
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VERKAUFSPLAN HAus 2
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DIE DAR

ESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE
EINRICHTUNGSVORSCHLAG
GEM.HNORM, TURMASZ

EHOREN NICHT ZUR WOHNUNGSAUSSTATTUNG, SIE DIENEN LEDIGLICH ALS
SAMTLICHE BESCHRIFTUNGEN, KOTEN UND FENSTERMASZE SIND ROHBAUGROSZEN MIT MASZTOLERANZEN
E SIND DURCHGANGSLICHTEN. GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

ALLE SONDERWLINSCHE, ABWEICHUNGEN VON DER STANDARDAUSFUHRUNG, BEDURFEN DER FREIGABE DURCH DEN BAUHERRN.
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