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Der Schliissel fiirs Wohnen

Flurgasse 2/1/3,8230 Hartberg | Wohnung | Objektnummer: 1688/356

Moderne und charmante
Seniorenwohnung

Ihre Ansprechpartnerin

Julia Kénig

Wohnungsvergabe Neubau

02253/58085-22 j.koenig@geboes.at
www.geboes.at/
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Der Schliissel fiirs Wohnen

Moderne und charmante Seniorenwohnung

Lage

Unser neues Projekt in der Steiermark: Die gebds hat sich einen weiteren Herzensplatz in der Steiermark
gesichert und baut erstmals im wunderschdnen Hartberg - eine besonders lebenswerte Stadt mit historischem
und bestens erhaltenem Zentrum. Umgeben von Kunst, Kultur, Natur und Genuss lasst es sich im “steirischen
Meran" besonders gut leben. Grund genug fur die gebos, hier modernen Wohnraum fur Jung und Alt zu schaffen
und Wohntradume zu erfullen.

Beschreibung

Hartberg - Wohnraum fiir Generationen
Erstmals realisiert die gebds Baugenossenschaft ein Wohnprojekt in der charmanten Stadt Hartberg, einem der
lebenswertesten Orte der Steiermark. Mitten im Grunen entsteht hier ein modernes und wertbestandiges

Zuhause fur Jung und Alt. Ein Projekt, das verbindet - mit viel Komfort, durchdachter Architektur und einem
Wohnumfeld zum Wohlfthlen.

BETREUBARES WOHNEN: Die 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschol3 der Stiege 1 und teilt sich wie folgt
auf: Bad mit WC, Vorraum, Abstellraum und eine Wohn-Schlafraum mit angrenzendem grof3en Balkon.

Das Bad ist behindertengerecht eingerichtet und verfigt Uber eine bodenebene Dusche.
Zur Wohnung gehort ein Einlagerungsraum und ein Autoabstellplatz (€ 33,00/Monat) im Freien.

In Verbindung mit dem Nutzungsvertrag wird auch ein Betreuungsvertrag mit dem Samariterbund Steiermark
abgeschossen. Die Kosten dafur betragen € 156/Monat.
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Eckdaten
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Wohnflache: ca. 38,82 m? Nutzungsart: Wohnen
Balkonflache: ca. 10,42 m? Beziehbar: vorr. Sommer 2026
Mietdauer: unbefristet
Etage: EG Mobiliar: Bad
Zimmer: 1 Heizung: FuBbodenheizung
Bader: 1
Abstellrdaume: 1 Lagebewertung: sehr gut
Balkone: 1 Bauart: Neubau
Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2025
Ausrichtung: Nordosten
Energieausweis
Glltig bis: 29.08.2031
HWB: &29 kWh/mza
fGEE: 0,67
Ausstattung
Bauweise: Holz, Massiv Fenster: AulBenliegender
Dachform: Flachdach Sonnenschutz, Rollladen,
Ausbaustufe: SchlUsselfertig mit Keller Doppel-/
Boden: Fliesen, Laminat Mehrfachverglasung,
: ! Kunststofffenster
Fahrstunl: Persor]enaufzug Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Befeuerung: Fernwarme Bad: Dusche, Bad mit WC
Balkon: Nordostbalkon / -terrasse Stellplatzart: Parkplatz
Extras: Fahrradraum,

Serviceleistungen:

Seniorengerecht,
Rollstuhlgerecht

Betreutes Wohnen

Preisinformationen

Gesamtmiete: 471,00 € Zusatzliche Kosten: Betreuungsvertrag

Miete pro m2 (exkl. USt.): 12,13 € Samariterbund Steiermark € 156/Monat.

Miete: 47100 € Finanzierungsbeitrag: 24.309,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 471,00 €
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Lage

Flurgasse 2/1/3, 8230 Hartberg
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Krankenhaus

Klinik
Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus
Autobahnanschluss
Bahnhof

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Lageplan
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Gobiss, Gemeinniltzige Baugen. Oster. Siedler und Mister, reg.Gen.m.b.H. Gebbsstratie 1 2521 Trumau

Stiege 1
Wohnhausanlage Hartberg a
Flurgasse 2, 8230 Hartberg

Top 03

[

EG Ubersicht 1:500

Lageplan Ubersicht Stiegen 1:1500

PLANUNG 4
architurbo

architurbo Architekturgesellschaft mbH
Technologiestralte 6 Architekturgesellschaft m.b.H.
2722 Weikersdorf am Steinfelde

MaRstab: bei Ausdruck in A4
Planstand: 26.06.2025
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Verkaufsplan
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MOBLIERUNGSVORSCHLAG Stege 1
ge bos ﬁ Wohnhausanlage Hartberg EG
e Flurgasse 2, 8230 Hartberg Top 03
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ALLE SONDERWUNSCHE,

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE GEHOREN NICHT ZUR WOHNUNGSAUSSTATTUNG, SIE DIENEN LEDIGLICH ALS
EINRICHTUNGSVORSCHLAG. SAMTLICHE BESCHRIFTUNGEN, KOTEN UND FENSTERMASZE SIND ROHBAUGROSZEN MIT MASZTOLERANZEN
GEM.ONORM, TURMASZE SIND DURCHGANGSLICHTEN. GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

VON DER

, BEDURFEN DER FREIGABE DURCH DEN BAUHERRN.

Saniaraume werden gem. ONorm B1600 barriererei ausgefirt.

BAUHERR

PLANVERFASSER:IN HAUSTECHNIKER:IN

architurbo

Architekturgesellschaft m.b.H.

BAUFIRMA

PLANUNG

architurbo Architekturgesellschaft mbH
Technologiestralie 6
2722 Weikersdorf am Steinfelde

architurbo

Architekturgesellschaft m.b.H.

Planstand: 29.10.2025
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MaRstab: 1:100 bei Ausdruck in A4
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