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Der Schliissel fiirs Wohnen

Wohnen in Gemeinlebarn

el - -

Lage

Gemeinlebarn ist eine Katastralgemeinde der Stadt Traismauer im Bezirk St. Polten Land. Sie bietet eine gute
Verkehrsanbindung durch &ffentlichen Verkehrsmitteln sowie auch mit dem Auto Uber die nahe gelegene S33. Es
gibt lokale Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Volksschulen, wahrend weiterfihrende Schulen in
benachbarten Gemeinden zu finden sind. Zudem lddt die landliche Umgebung zu Freizeitaktivitaten wie Wandern
und Radfahren ein. Gemeinlebarn vereint ruhiges Wohnen mit einer soliden Infrastruktur.

Beschreibung

Gefordertes Wohnen in Gemeinlebarn

In Gemeinlebarn bei Traismauer entsteht ein neues Wohnprojekt, das modernes Bauen mit echter Lebensqualitat
verknUpft. Geplant sind im 1. Bauabschnitt 6 Reihenhduser, 8 Viertelhduser und 22 Wohnungen, alle nach
zeitgemalen Standards errichtet, geférdert und durchdacht - energieeffizient und eingebettet in eine ruhige,
naturnahe Umgebung.

e 6 Reihenhduser - Grof3e 108 m2
e 8 \Viertelhauser - GroRe 86 m?
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22 Wohnungen - GroRe 54 - 74 m?2
Garten mit Terrasse oder Balkon

Stellplatze im Freien bzw. in der Tiefgarage
Miete mit Kaufoption nach 5 Jahren!

Der Schliissel fiirs Wohnen

Fertigstellung von Bauteil 1 voraussichtlich im Frihjahr 2027

Die Verkaufsunterlagen befinden sich noch in Ausarbeitung, eine unverbindliche Vormerkung ist aber schon

moglich!

Eckdaten

Projektnummer:

Nutzungsart:
Stockwerke:
Bauart:

Baujahr:

Status:

Zustand:
Hauszustand:
Lagebewertung:

Zustandsbewertung:

Larmpegel:

1688/365

Wohnen
2

Neubau
2026

Im Bau
Erstbezug
Erstbezug
sehr gut
sehr gut
Ruhelage

Gemeinnltzige Baugenossenschaft 6sterr. GebdsstraBe 1

Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H.

2521 Trumau

Energieausweis

Energieausweis gultig bis: 13.04.2035
HWB: Bl 36 kwh/mza
fGEE: 0,56
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Einheiten

Objektnr. Zimmer Wohnflache Status
1688/366 3 70 m2 verfugbar



Lage

Schulstral3e, 3133 Gemeinlebarn
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 2.525m Schule 200m
Apotheke 4450 m Kindergarten 2.100 m
Klinik 4200 m '
Sonstige
Nahversorgung Bank 2575 m
Supermarkt 2.650m Geldautomat 2.575m
Backerei 350m Post 2.625m
Einkaufszentrum 8.100 m Polizei 4350 m
Verkehr
Bus 175 m
Autobahnanschluss 5.725m
Bahnhof 475 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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