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Wohnen in ruhiger Lage mit Ausblick

Lage
Wiener Neustadt bietet kurze Wege in wunderschone Naturparadiese und zugleich urbanes Flair. Die Wohnungen

befinden sich in der Fischelkolonie im ,Zehnerviertel”. Diese wunderbare Lage ist ein lebenswerter Schnittpunkt
zwischen Stadt und Land und ideal, um im Grunen mit prachtigem Blick auf das Berg-Panorama zu leben.

Beschreibung

Wiener Neustadt, die zweitgroldte Stadt Niederdsterreichs, ist eine Statutarstadt und der Verwaltungssitz des
Bezirks Wiener Neustadt-Land. Die Stadt Uberzeugt als Schul-, Einkaufs- und Garnisonsstandort mit einer
hervorragenden Infrastruktur.

Am Stadtrand, in der Merbotogasse 61, erwarten Euch moderne Terrassenwohnungen im Dachgeschol3 des
Pflegekompetenzzentrum Wiener Neustadt. Die Wohneinheiten verflugen Uber einen separaten Eingang und sind
jeweils mit einem eigenen Einlagerungsraum ausgestattet. Zudem steht fur jede Wohnung ein
Tiefgaragenabstellplatz zur VerfUgung. Ein Personenaufzug sorgt fur zusatzlichen Komfort und ermdglicht einen
barrierefreien Zugang.

ERSTBEZUG: Die Wohnung verfugt Uber 1 Zimmer, Bad mit WC, Vorraum und einer Wohnkiche mit angrenzender
Dachterrasse.

Geheizt wird im Winter mit Fernwarme und im Sommer sorgt die Deckenkuhlung Uber Bauteilaktivierung sowie
die 3-fach-isolierverglasten Fenster mit elektrischen Aul3enraffstore fUr ein angenehmes Raumklima. Das Bad
verfugt Uber eine bodenebene Dusche.

Zur Wohnung gehort ein Einlagerungsraum im Dachgeschol3 sowie ein Autoabstellplatz in der Tiefgarage.

Die moblierten Bilder sind Kl-generierte Vorschlage zur Veranschaulichung moglicher Raumgestaltungen.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 61,84 m? Nutzungsart: Wohnen
Terrassenflache: ca. 6,51 m? Beziehbar: sofort
Mietdauer: unbefristet
Etage: 1. DG / DachgeschoR Mobiliar: Bad
Zimmer: 2 Heizung: Fernwarme
Bader: 1
Abstellrdaume: 1 Lagebewertung: sehr gut
Terrassen: 1 Larmpegel: Ruhelage
Garagen: 1 Bauart: Neubau
Zustand: neuwertig
Baujahr: 2024
Ausrichtung: Nordwesten

Energieausweis

Gultig bis: 14.05.2034

HWB: =) 32 kWh/m2a

fGEE: I 0,72
Ausstattung
Bauweise: Massiv Balkon: Nordwestbalkon / -terrasse
Dachform: Flachdach Fenster: Aul3enliegender
Boden: Fliesen, Laminat Sonnenschutz,
Fahrstuhl: Personenaufzug Kunststofffenstgr
Befeuerung: Fernwarme Bad: Dusche, Bad mit WC
Beliiftung; Kahlung Klche: Wohnkuche / offene Kiiche
Ausblick: Fernblick, Grinblick Stellplatzart: Tiefgarage

Extras: Abstellraum
Preisinformationen
Gesamtmiete: 1.310,00 € Finanzierungsbeitrag: 30.104,00 €
Miete pro m? (exkl. USt.): 21,18 €
Miete: 1.310,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 1.310,00 €
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Weitere Fotos
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Lage

Merbotogasse 61/3, 2700 Wiener Neustadt
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Der Schliissel fiirs Wohnen

Spielplatz 9 e

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit
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Bahnhof
Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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1 fiars Wohnen
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Verkaufsplan
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Einlagerungsraum
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