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Helle Genossenschaftswohnung in zentraler Lage

Lage

Wilhelmsburg ist eine liebens- und lebenswerte Kleinstadt mit einer sehr guten Infrastruktur sowie einem
umfassenden Kultur- und Freizeitangebot fur Jung und Alt. Diese schone Stadt bietet héchste Lebensqualitat fur
junge Menschen als auch fur die dltere Generation. Wilhelmsburg liegt an der Traisen, etwa 12 Kilometer sudlich
von St. Polten, das Ostliche Stadtgebiet gehort zu den Auslaufern des Wienerwaldes.

Beschreibung

Wilhelmsburg bietet hdchste Lebensqualitat flr junge Menschen, fur Familien als auch fur die altere
Generation. Durch die zentrale Lage der Wohnung kénnen Nahversorger, Gemeindeamt, Arzt und Apotheke auf
kurzem Weg erreichen. Auch fur die Kinderbetreuung und Bildung ist gesorgt.

Wilhelmsburg, Hammergasse 3-5/1/11
Geforderte 3-Zimmer-Wohnung mit sidwestseitiger Loggia in Wilhelmsburg
Zur Wohnung gehort ein Einlagerungsraum und ein Abstellplatz in der Garage.

Die Fotos wurden 2020 bei der Fertigstellung des Wohnhauses gemacht und dienen dem besseren raumlichen
Verstandnis.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 62,65 m?

Loggiaflache: ca. 8,22 m?

Etage: 1. Etage

Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 1

Abstellrdaume: 1

Loggien: 1

Garagen: 1

Ausstattung

Bauweise: Massiv

Dachform: Flachdach

Boden: Fliesen, Laminat

Fahrstuhl: Personenaufzug

Befeuerung: Fernwarme

BelUftung: kontrollierte
Wohnraumluftung

Balkon: Stdwestbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Gesamtmiete: 730,00 €
Miete pro m2 (exkl. USt.): 11,65 €
Miete: 730,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 730,00 €

Gemeinnltzige Baugenossenschaft 6sterr. GebdsstraBe 1
Siedler und Mieter, reg. Gen.m.b.H. 2521 Trumau

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fenster:

WCs:

Bad:

Kuche:
Stellplatzart:
Extras:

Finanzierungsbeitrag:
Miete mit Kaufoption:

T +43(0)2253 58 085
E geboes@geboes.at

Wohnen
2026-04-01
unbefristet

Bad
FuBbodenheizung

sehr gut
Ruhelage
Neubau
neuwertig
2020
Sudwesten

05.08.2030

31,8 kWh/m2a
0,67

Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Getrennte Toiletten
Badewanne

WohnkUche / offene Kuche
Tiefgarage

Fahrradraum, Abstellraum

26.308,00 €
Ja

-» geboes.at
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Weitere Fotos
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gebos )

Hammergasse 3-5/1/11, 3150 Wilhelmsburg

Am Berg
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Wilhelmsburger,
Geschirr-Museum

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke

Klinik
Nahversorgung
Supermarkt

Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

Bahnhof
Autobahnanschluss
Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen
400 m Schule 325m
275m Kindergarten 275m
7.925m Hohere Schule 9.150 m
Sonstige
150 m Bank 1700 m
150 m Geldautomat 100 m
8.900 m Post 250 m
Polizei 625m
1700 m
550 m
8.025m
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Lageplan

GEMEINNUTZIGE
BAUGENOSSENSCHAFT

OSTERREICHISCHER
SIEDLER UND MIETER

REG. GEN.M.B.H., A-2521 TRUMAU, GEBASSTRASSE 1, TEL.: 02253/58085

WOHNHAUS

HAMMERGASSE 3-5
A-3150 WILHELMSBURG

I
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MASCHEK & HANIKA GES.M.B.H.
M KIRSCHBLUTENGASSE 9
' A-2521 TRUMAU

21.01.2019

ING. HANIKA
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Verkaufsplan
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