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Der Schliissel fiirs Wohnen

Franz-Liszt-Stralse 4/3/18, 2000 Stockerau | Wohnung | Objektnummer: 1688/424

Moderne Wohnung in schoner,
ruhiger Lage
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Ihre Ansprechpartnerin

Nina Waldegger
Wohnungsvergabe Bestand
02253/58085-24 n.waldegger@geboes.at
www.geboes.at/
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Moderne Wohnung in schoéner, ruhiger Lage
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Stockerau liegt etwa 20 Kilometer nordwestlich von Wien im Bezirk Korneuburg und ist von einer wunderbaren
Landschaft umgeben. Die Stadt verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung durch offentliche Verkehrsmittel.
Zudem sind die Autobahn A22 und die SchnellstralBe S5 in unmittelbarer Nahe, was die Erreichbarkeit von Wien
und anderen Stadten in der Umgebung erheblich erleichtert.

Beschreibung
STOCKERAU - das Tor zum Weinviertel

Stockerau ist Schul-, Einkaufs- und Industriestadt und ist die grof3te Stadt des Weinviertels. Die geografische Lage
ist einzigartig: im Suden flankiert von den Donau-Auen und im Norden von einer sanfthlgeligen Ackerlandschaft
hat Stockerau viel zu bieten. Die Stadt verfUgt Uber gut ausgestattete und vielfaltige Sportanlagen und fur
Schwimmliebhaber stehen ein Freibad sowie ein Hallenbad zur Verflgung. Zudem laden die umliegenden
Wander- und Radwege zu Outdoor-Aktivitaten in der Natur ein. Insgesamt fordert Stockerau einen aktiven
Lebensstil und bietet vielfaltige Angebote fur alle Altersgruppen.

Stockerau, Franz-Liszt-StraRe 4/3/18

Geforderte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Stockerau.

Zur Wohnung gehort ein Einlagerungsraum und ein Abstellplatz in der Tiefgarage.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 71,7 m? Nutzungsart:
Balkonflache: ca. 10,1 m? Beziehbar:
Mietdauer:
Etage: 2. Etage Mobiliar:
Zimmer: 3 Heizung:
Bader: 1
WCs: 1 Lagebewertung:
Abstellrdaume: 1 Larmpegel:
Balkone: 1 Bauart:
Garagen: 1 Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis

Gultig bis:

HWB:

fGEE:
Ausstattung
Bauweise: Massiv Fenster:
Dachform: Flachdach
Boden: Fliesen, Laminat
Fahrstuhl: Personenaufzug Fernsehen:
Befeuerung: Fernwarme WCs:
Beluftung: kontrollierte B?d:

Wohnraumliftung Klche:

Balkon: Stdostbalkon / -terrasse Stellplatzart:

Extras:
Preisinformationen
Gesamtmiete: 930,00 € Finanzierungsbeitrag:
Miete pro m2 (exkl. USt.): 12,97 € Miete mit Kaufoption:
Miete: 930,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 930,00 €
Gemeinniitzige Baugenossenschaft 8sterr. GebosstraBe 1 T +43(0)2253 58 085
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Wohnen
01.04.2026
unbefristet

Bad
FuBbodenheizung

sehr gut
Ruhelage
Neubau
neuwertig
2022
Nordostsuden

16.10.2032

12,3 kWh/m2a
0,5

Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Kabel / Satelliten-TV
Getrennte Toiletten
Badewanne

WohnkUche / offene Kiche
Tiefgarage

Fahrradraum, Abstellraum

34.732,57 €
Ja

-» geboes.at
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Weitere Fotos
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Franz-Liszt-Stral3e 4/3/18, 2000 Stockerau
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Stock City Cubs Field 9
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke

Klinik

Krankenhaus
Nahversorgung

Supermarkt
Bdckerei

Verkehr

Bus
Autobahnanschluss
Bahnhof

Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen

Kindergarten
Schule
Universitat

Sonstige
Bank
Geldautomat
Post

Polizei

T +43(0)2253 58 085
E geboes@geboes.at

Map data ©2026

875m
950 m
10.000 m

1.225m
1.175m
1.425m
1.600 m

-» geboes.at



Lageplan

gebos 6

Der Schliissel fiirs Wohnen

gebos B

Der Schifissel fars Wohnen

GEMEINNUTZIGE
BAUGENOSSENSCHAFT
OSTERREICHISCHER
SIEDLER UND MIETER

REG. GEN.M.B.H., A-2521 TRUMAU, GEBOSSTRASSE 1, TEL.: 02253/58085

WOHNHAUSANLAGE

FRANZ LISZT-STRASSE 4
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MASCHEK & HANIKA GES.M.B.H.
KIRSCHBLUTENGASSE 9
A-2521 TRUMAU

stanp:  30.09.2021
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Verkaufsplan

MOBLIERUNGSVORSCHLAG STG. 3

oo EEMEINNUTZIGE WOHNHAUSANLAGE 2. 06
ebos o BAUGENDSSENSCHAFT .
OSTERREICHISCHER FRANZ LISZT-STRASSE 4
Der Schlitssel fitrs Wohnen SIEDLER UND MIETER TOP 18
REG. GEN.M.B.H., A-2521 TRUMAU, GEBOSSTRASSE 1, TEL.: 02253/58085 A-ZDDD STD B KERAU

LEGENDE: WOHNUNGSDATEN:

[ ] AUFENTHALTSFLAGHEN WOHNNUTZFLACHE: 71,76 M2

[ ] ERSCHLIESSUNGSFLACHEN LOGGIA/BALKON: 10,10m2

[ ] sSANITARFLAGHEN EINLAGERUNGSRAUM:  2,62M2
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DIE DARGESTELLTE EGENSTANDE GEHOREN NICHT ZUR WO ATTUNG, SIE NEN LEDIGLICH ALS
EINRICHTUNGSVOF HRIFTUNGEN, KOTEN UND FENSTE E SIND ROHBAUGRESZEN MIT MASZTOLER
GEM.ONORM, TU TALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
ALLE SONDERWI VEICHUNGEN VON ARDAUSFUHRUNG, BEDURFEN DER FREIGABE DURGH DEN BAUHERRN
BAUHERR PLANVERFASSER HAUSTECHNIKER BAUFIRMA
MASCHEK & HANIKA GES.M.B.H. _ stanp:  07.03.2022
“ MASSSTAB=1:100
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